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LEI N° 1.679/2021

Dispde sobre a regularizacdo de construgdes irregulares ou nao
licenciadas pela Prefeitura Municipal de Monsenhor Paulo.

O Povo do Municipio de Monsenhor Paulo, por seus representantes na Camara

de Vereadores APROVOU e eu, Prefeita Municipal sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° - Esta Lei dispoe sobre a regularizacdo de obras em desacordo com os
padroes urbanisticos e técnicos, compreendem obras que, além da irregularidade
documental, apresentam itens em desacordo com a legislagao municipal.

§1° - Apenas obras iniciadas até a data de publicagdo da presente Lei serdo
beneficiadas pela mesma.

§2° - Considera-se obra iniciada aquela que tiver a fundagao concluida de acordo

com o projeto executivo.

Art. 2° - Estando a obra em desacordo com os atuais padrdes urbanisticos e/ou
técnicos (legislacao municipal atual), o Poder Publico, além da Taxa Pecunidria de
Regularizacdo, poderd firmar com o interessado em regularizar a edificacao, Termo de
Ajustamento de Conduta (TAC), no qual constard o compromisso quanto ao
cumprimento das medidas mitigatérias apontadas pelo Departamento Municipal de

Obras, com cronograma de obras sempre que houver previsao dessas.

Art. 3° - As medidas mitigatérias referidas nesta Lei sdo todas as alteragoes -
acréscimos, reformas ou demolicdes - que necessitem ser efetuadas na edificacao com a
finalidade de adequa-la aos padroes urbanisticos exigidos pelas leis vigentes quando da
sua execucgao.

Paragrafo tnico - As medidas mitigatrias serdo determinadas pelo
Departamento Municipal de Obras e constardo de cronograma de execucao das referidas

obras, fixado pelo Municipio e constante no Termo de Ajustamento de Conduta (TAC).
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Art. 4° - Poderdo ser regularizadas, exclusivamente através do pagamento da
Taxa Pecuniéria de Regularizagao:

I - as edificagdes ja concluidas de forma termos do art. 1° da presente Lei;

II - as obras jd iniciadas que ja tenham alcangado 50% (cinquenta por cento) ou

mais da drea construida prevista pelo projeto.

Art. 5° - Poderao ser regularizadas, através do Termo de Ajustamento de
Conduta e pagamento da Taxa Pecunidria de Regularizagao, as obras ja iniciadas que
ainda ndo tenham alcangado 50% (cinqiienta por cento) da area construida prevista pelo

projeto.

Art. 6°- Nao serao passiveis de regularizacao as edificagdes que:

I - estejam construidas em logradouros publicos, pracas e terrenos publicos,
exceto marquises, devendo constar no laudo técnico.

IT - estejam localizadas em faixas nao edificaveis junto a lagos, lagoas, rios,
coérregos, fundos de wvales, faixas de escoamento de daguas pluviais, galerias,
canalizacOes, linhas de transmissao de energia de alta tensdo, oleodutos e gasodutos;

III - que possam ser caracterizadas como provisorias ou nao permanentes;

IV - estejam construidos em loteamentos irregulares ou clandestinos;

V- que desatendam o direito de vizinhanga de que trata o Cadigo Civil, a menos
que haja declaragao expressa e firmada em cartdrio, de concessao dos vizinhos afetados;

VI -aqueles que, por suas caracteristicas construtivas resultem
comprometimento da estrutura restante, ediculas isoladas, sistemas construtivos e baixo
custo e facil demoligao.

Paragrafo dnico - As edificagoes irregulares, que apresentam caracteristicas
constantes no presente artigo, ndao poderdo receber adequacoes ou ampliagoes € sao

passiveis de demoligdo pelo Poder Piblico, sem qualquer direito indenizatério.

Art. 7°- Os proprietarios de edificagdes irregulares interessados na
regularizacao deverao providenciar laudo técnico elaborado e assinado por profissional

habilitado inscrito no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia do
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Estado de Minas Gerais - CREA ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU,
atestando as condicoes de estabilidade estrutural, de seguranca, de uso e de
habitabilidade da area construida, objeto de regularizagdo conforme modelo constante
no Anexo L.

§ 1° - O laudo técnico especificado no caput deverd ser anexado ao processo
administrativo de regularizagao da construcao.

§ 2° - As informacdes constantes do laudo técnico poderdo ser objeto de

fiscalizacao por parte dos fiscais da Prefeitura.

Art. 8° - A regularizagido das construcoes de que cuida esta Lei, dependerd da
apresentacao pelo proprietario, compromissario comprador ou cessionario do imével
dos seguintes documentos:

I - requerimento do interessado contendo:

a) qualificacao do requerente e localizagao da construgao irregular;

b) laudo técnico de que trata o art. 7° e respectiva Anotacao de Responsabilidade
Técnica - ART;

II - comprovante de que a construgao foi iniciada e/ou concluida anteriormente a
publicacdo da presente Lei, ou manifestacdo do Departamento Municipal de Obras, para
os casos de obras em execugao, nao sendo aceitos comprovantes de luz e dgua do tipo
provisoria;

III - cépia da matricula imobilidria;

IV - certidao negativa de tributos municipais;

V- pfojeto arquitetonico da edificacao, constando:

a) planta de situagao;

b) planta de localizagao, constando, no minimo, as cotas da situacao real da
edificacdo sobre o lote e quadro de 4reas da mesma;

¢) planta baixa de todos os pavimentos da edificacao;

d) para todas as edificag¢des, dois (2) cortes, passando por locais que melhor
identifiquem toda a edificagao;

VI - anuéncia da sociedade condominial, quando for o caso;

VII - comprovante dos seguintes recolhimentos:
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a) taxa de fiscalizagao de obra particular, previsto na Lei Complementar
Municipal 1.520 de 2017;

b) Taxa Pecuniaria de Regularizacao incidente sobre a area a ser regularizada;

¢) do ISSQN (Imposto sobre Servigos Natureza) incidente sobre os servicos de
construgao civil, conforme o caso, de acordo com a legislagao vigente.

§1° - O Departamento de Obras podera solicitar documentacdo complementar,
desde que seja necessaria para elucidar algum aspecto relativo a obra em regularizagao.

§2° - Na hipétese do § 1°, o interessado serd notificado a prestar esclarecimentos
no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de perda do direito a regularizacao da obra.

§3° - Salvo circunstancias devidamente justificadas, a andlise dos processos de
regularizagao de obras devera ser concluida no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da

data do protocolo do requerimento pelo interessado.

Art. 9° - Os responsaveis por construgdes irregulares, passiveis de adequacao do

projeto, deverao requerer a retificagao, sob pena de aplicacdo de multa e demolicao.

Art. 10° - As regularizagdes, para qualquer tipo de edificacdo, dependerdao do
pagamento da Taxa Pecunidria de Regularizacdo, que serd calculada utilizando-se as

seguintes formulas:

A = area ocupada pela edificacao nos recuos obrigatérios (AOERO):
AOERO (em m?) x 6 UFM (Unidade Fiscal Municipal)
B = érea edificada superior ao coeficiente de aproveitamento (AESCA):
AESCA (em m?) x 8 UFM (Unidade Fiscal Municipal)
C = érea edificada superior taxa de ocupagio (AESTO):
AESTO (em m?) x 7 UFM (Unidade Fiscal Municipal)
D = dreas acrescidas ou suprimidas ndo previstas nos itens anteriores (AASNPIA)

AASNPIA (em m?) x 6 UFM (Unidade Fiscal Municipal)

Paragrafo unico - O valor referente a Taxa Pecunidria de Regularizagao podera

ser parcelado em até 3 (trés) parcelas mensais e sucessivas, obedecendo o disposto no
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art. 622 da Lei Complementar Municipal 1.520 de 2017, porém, a emissao do Alvara de

Regularizagdo e/ou Habite-se, ficara condicionada ao pagamento integral da taxa.

Art. 11 - Analisado o processo em face da legislagao vigente e estando a
construcao em condigdes de regularizacao, o Departamento Municipal de Obras enviara
0 pfocesso administrativo a Secretaria de Fazenda, informando o valor para expedicao
da guia para pagamento.

Pariagrafo tnico - Ap6s a quitacio do valor da Taxa Pecunidria de
Regularizacdo, o interessado deverd anexar o comprovante de pagamento a0 processo
no Departamento Municipal de Obras, para a emissao do Alvard Regularizagao e/ou

Habite-se.

Art. 12 - Para todos os casos de regularizacao previsto na presente Lei, deverd
constar no selo de identificagao de cada prancha:

"Regularizagio de Obra, conforme a Lei n°"

Art. 13 - As regularizagoes das construgoes localizadas em vias nao
oficializadas, loteamentos ou desmembramentos nao aprovados pelo Poder Publico
Municipal, dependerdo de prévia regularizacao do parcelamento do solo, observada a

Legislacao Municipal vigente.

Art. 14 - A regularizacio da edificagdo ndo dispensa o interessado do
cumprimento das demais exigéncias previstas na legislagdo municipal quanto a

atividade exercida no imdvel.

Art. 15 - A regularizagdo de que trata esta Lei, nao implica o reconhecimento,

pelo Poder Publico Municipal, do direito de propriedade.

Art. 16 - Os recursos auferidos com a aplicagdo da Taxa Pecunidria de

Regularizagao serao destinados ao Fundo Municipal de Habitagao.
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Art. 17 -Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas

disposigoes em contrario.

Monsenhor Paulo, 14 de junho de 2021

o oot e

ticia Aparecida Belato Martins

Prefeita Municipal
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ANEXO1
Roteiro do Laudo Técnico

Obrigatoriamente o laudo técnico devera conter:

1. Vistoria no imével em processo de regularizacao, bem como devera demonstrar todas
as caracteristicas do imével, por meio de descri¢des elucidativas, inclusive com registro
fotografico, que comprovem sua compatibilidade com o uso a que se destina.

2. Fundamentacdo técnica que demonstre suas condicoes de regularizagdo junto a
municipalidade.

3. Quanto a qualificacdo do profissional responsavel técnico: deverd ser executado por
profissionais com nivel superior completo, inscritos no CREA ou CAU, restrito as suas
respectivas especialidades e/ou modalidades das areas relacionadas a construgao civil,
devidamente munidos de ART - Anotacao de Responsabilidade Técnica, emitido nos
termos da Lei Federal n° 6.496/77.

4. Quanto a Estrutura do laudo técnico: deverd seguir a ordem abaixo transcrita, bem

como conterd as especificacoes adiante elencadas:

4.1. Abertura:
4.1.1. Apresentar o trabalho como laudo técnico;
4.1.2. Identificagio do interessado pelo laudo com nome, enderego, telefones p/
contato, e-mail e enderecamento a Prefeitura do Municipio Monsenhor Paulo;
4.1.3. Finalidade;

4.1.4. Declaracio da data de realizagao da vistoria;

4.2. Localizagdo do Imével:
4.2.1. Identificacio do imével por endereco completo, contendo logradouro,
ndmero, bairro, Municipio, CEP e Cadastro Técnico Municipal — CTM;
4.2.2. Dados do imdvel: drea do terreno e area construida;
4.2.3. Situacao e feicoes do terreno: situagdes relativas ao nivel da rua, descrever

principais servicos e/ou melhorias publicas de infraestrutura disponiveis no
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logradouro, tais como rede de &gua, rede de esgoto, energia elétrica,

pavimentagao, arborizagao, cursos d'agua etc;

4.3. Relatorio da vistoria sobre as construcdes e outras benfeitorias:
43.1. Descrever para cada edificagdo suas principais caracteristicas
arquitetonicas e de construgdo, sistema construtivo, estrutura, acabamentos
predominantes ou notaveis;
4.3.2. Anilise dos principais sistema construtivos, abrangendo:
- estrutura, fundagoes contencdes, canaletas, vigas, lajes e coberturas;
- fechamentos verticais (alvenaria, painéis) externos e internos (inclusive
divisdrias), forros e telhados;
~ instalagoes prediais, elétrica, hidrossanitaria, gés, telefone, antenas, protegao
contra descarga atmosférica e aterramento;
- revestimentos externos e internos, horizontais (pisos) e verticais (argamassas,
ceramicas), pinturas;
- impermeabilizacdes, lajes, reservatdrios, piscinas, areas externas em geral;
- esquadrias, portas, janelas, grades, portoes;
- equipamentos especificos, motores, bombas, sistemas de comunicagao;
- paisagismo com relagdo a espécies de grande porte;
4.3.3. Em andlise do sistema construtivo das edificagdes e demais benfeitorias,
devem ser observados os seguintes aspectos:
- seguranca;
- estabilidade;
- integridade;
- estanqueidade;
- Uso;
- funcionamento.
4.3.4. No caso da constatacao de anomalias ou danos fisicos, estas devem ser
registradas e, caso comprometam algum sistema construtivo, devem ter sua

origem sanada, sendo reparadas para que se proceda a regularizagao.
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4.3.5. Emitir parecer especificando se a construgdo esta prejudicando

estruturalmente e tecnicamente as edificacoes e propriedades confrontantes.

4.4 Consideracoes finais:
4.4.1 Caracterizar as construgdes através de recursos descritivos, desenhos,
plantas, registro fotografico interno e externo da edificacao, texto

fundamentando sua conclusao.

4.5 Conclusdes:
4.5.1. Face ao exposto, o responsavel técnico concluindo que as construgoes
apresentam-se em condigdes satisfatérias de qualidade, seguranca e
habitabilidade, estabelecerd seu diagndstico, com parecer favordvel a
regularizacao do imoével.
4.5.2 O laudo técnico deve ser assinado pelo profissional responsavel técnico e

pelo proprietario.

4.6 Anexos:
4.6.1. Relatorio fotografico contendo no minimo 6 (seis) exposigoes
fotograficas, sendo 1(uma) da localizagao da obra no terreno, 2 (duas) de

fachadas e 3 (trés) das édreas internas.



