Municipio DE MONSENHOR PAULO — GABINETE DO PREFEITO
Rua José Américo, n° 525 — Centro — CEP: 37405-000
CNPJ: 22.541.874/0001-99
E-mail: gabinete@monsenhorpaulo.mg.gov.br
Fone: (35) 3263 — 1320 / Fax: (35) 3263 - 1322

DECRETO N° 103/2026

REGULAMENTA O PROCESSAMENTO DO IMPOSTO
SOBRE A TRANSMISSAO "INTER VIVOS", A
QUALQUER TITULO, POR ATO ONEROSO, DE BENS
IMOVEIS E DE DIREITOS REAIS SOBRE IMOVEIS —
ITBI, DISCIPLINANDO A  DECLARACAO
ELETRONICA, O LANCAMENTO, O PROCESSO DE
ARBITRAMENTO, O RECURSO AO CONSELHO
MUNICIPAL DE CONTRIBUINTES, A CERTIDAO
NEGATIVA DE DEBITO E AS OBRIGACOES DOS
SERVENTUARIOS, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

FLAVIANO AMERICO RIBEIRO, Prefeito Municipal de Monsenhor Paulo, Estado
de Minas Gerais, no uso das atribui¢des que lhe sdo conferidas pela Lei Organica do Municipio
e pelos arts. 32 a 49 da Lei Complementar Municipal n° 1.520, de 29 de setembro de 2017
(Cédigo Tributdrio do Municipio), com as alteragdes posteriores;

CONSIDERANDO que o processamento do ITBI deve refletir o entendimento
consolidado pelo Superior Tribunal de Justica no Tema 1.113 (REsp n° 1.937.821/SP, Primeira
Secdo, Rel. Min. Gurgel de Faria, j. 24/02/2022, DJe 03/03/2022), segundo o qual o valor
declarado pelo contribuinte goza de presuncio relativa de veracidade e seu afastamento somente
pode ocorrer mediante processo administrativo com contraditério e ampla defesa, nos termos
do art. 148 do CTN;

CONSIDERANDO que o Decreto Municipal n® 102/2026 Estabeleceu a metodologia
técnica de apuragdo do valor de mercado dos iméveis e disciplinou a Tabela de Referéncia para
Arbitramento do ITBI (TRA-ITBI) como instrumento técnico auxiliar, cabendo ao presente
Decreto regulamentar o fluxo de comparacio do valor declarado com a TRA-ITBI, a intimagéo
prévia ao contribuinte e o processo de arbitramento, com contraditério e ampla defesa;

CONSIDERANDO que o processo administrativo tributdrio do Municipio, incluindo o
arbitramento e o contencioso fiscal, € regido pela Lei Complementar Municipal n° 1.520/2017,
especialmente seus arts. 456 a 541, cabendo ao presente Decreto regulamentar as
especificidades do processamento do ITBI no 4mbito do sistema de domicilio tributério
eletrénico do Municipio — Sistema Civitas, instituido pelo Decreto Municipal n° 72, de 9 de
julho de 2026;

CONSIDERANDO a necessidade de atualizar a disciplina regulamentar do ITBI para
adequd-la ao fluxo de processamento eletronico, ao Decreto da Metodologia de Arbitramento
do ITBI e ao entendimento do STJ, revogando o Decreto Municipal n° 74, de 20 de julho de
2026, que passa a ser substituido pelo presente Decreto;

DECRETA:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - Este Decreto regulamenta o processamento do Imposto sobre a Transmissdo
"Inter Vivos", a Qualquer Titulo, por Ato Oneroso, de Bens Iméveis, por natureza ou acessio
fisica, e de Direitos Reais sobre Iméveis, exceto os de Garantia, bem como Cessdo de Direitos
a sua Aquisi¢do — ITBI, nos termos dos arts. 32 a 49 da Lei Complementar Municipal n° 1.520,

de 29 de setembro de 2017.



MunNIciPIo DE MONSENHOR PAULO — GABINETE DO PREFEITO
Rua José Américo, n°® 525 — Centro — CEP: 37405-000
CNPJ: 22.541.874/0001-99
E-mail: gabinete@monsenhorpaulo.mg.gov.br
Fone: (35) 3263 — 1320 / Fax: (35) 3263 - 1322

§ 1° - O processamento da declaragdo, da avalia¢do, do langamento, do arbitramento, do
recurso administrativo e da certiddo negativa de débito de que trata este Decreto da-se
exclusivamente por via eletronica, no Sistema Civitas — Portal Tributério Digital do Municipio,
nos termos do Decreto Municipal n® 72, de 9 de julho de 2026, observadas as disposi¢des
transitorias do Capitulo XIV.

§ 2° - Os prazos previstos neste Decreto contam-se em dias corridos, salvo disposi¢do
expressa em contrario, excluido o dia do comeco e incluido o do vencimento, prorrogando-se
para o primeiro dia util subsequente o prazo cujo vencimento recair em dia sem expediente na
reparti¢do fazenddria.

§ 3° - Considera-se ciéncia do lancamento e dos atos processuais a data em que o
contribuinte efetivar a consulta eletronica ao teor da respectiva comunicagio no Sistema Civitas
ou, ndo havendo consulta, a data em que esta se considerar automaticamente realizada, nos
termos do art. 579-A da Lei Complementar Municipal n° 1.520/2017.

§ 4° - A metodologia técnica de apuragdo do valor de mercado dos iméveis e disciplinou
a Tabela de Referéncia para Arbitramento do ITBI (TRA-ITBI) como instrumento técnico
auxiliar, estabelecida no Decreto Municipal 102/2026, ao qual este Decreto é complementar,
cabendo a este Decreto disciplinar o fluxo de processamento, a intimagdo prévia e o rito do
processo de arbitramento

Art. 2° - Para os fins deste Decreto, aplicam-se as seguintes definicdes:

I - DITBI-e: Declarag@o para Lancamento do ITBI em formato eletrénico, protocolada
exclusivamente no Sistema Civitas, com numera¢do sequencial prépria (DITBI-AAAA-
NNNNNN) e assinatura eletrdnica das partes;

II - DARM: Documento de Arrecadagdo de Receitas Municipais, emitido
eletronicamente pelo Sistema Civitas ap6s o langamento do ITBI;

III - CIMOB: Cadastro Imobilidrio do Municipio de Monsenhor Paulo;

IV — TI: Termo de Intimagéo, instrumento pelo qual a Autoridade Fiscal cientifica o
contribuinte de atos e decisdes ou solicita documentos e esclarecimentos, nos termos do art.
483, IX, da LC 1.520/2017;

V — TIAF: Termo de Inicio de Ag¢do Fiscal, instrumento que formaliza o inicio do
procedimento fiscal, nos termos do art. 483, VI, da LC 1.520/2017;

VI - AITL: Auto de Infragdo e Termo de Intimagfo, instrumento que formaliza o
arbitramento e constitui o crédito tributdrio do ITBI, nos termos do art. 467, IV, da LC
1.520/2017;

VII - CMC: Conselho Municipal de Contribuintes de Monsenhor Paulo, instincia
recursal administrativa de segunda instancia, nos termos dos arts. 538 a 541 da LC 1.520/2017.

_ CAPITULO II
DA DECLARACAO ELETRONICA DE ITBI (DITBI-e)

Art. 3° - Antes da lavratura da escritura ou do instrumento particular que servir de base
a transmissdo, a cessdo ou a permuta, o sujeito passivo apresentard, exclusivamente por via
eletrdnica no Sistema Civitas, a Declaracio para Langamento do ITBI (DITBI-e), com a
descricdo completa do imdvel, suas caracteristicas, localizagfio, 4rea de terreno, tipo de
construgdo, benfeitorias, qualificagdo completa do(s) transmitente(s) e do(s) adquirente(s), e
demais elementos que possibilitem a perfeita identificagdo do imével e da transagio, conforme
modelo constante do Anexo L.

§ 1° - A declaragdo poderd ser preenchida e transmitida eletronicamente pelo adquirente,
pelo transmitente, por representante legalmente constituido mediante procuracio eletronica
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outorgada nos termos do Decreto Municipal n°® 72/2026, ou por cartério habilitado no Sistema
Civitas, em nome das partes.

§ 2° - Ainda que a declaragdo tenha sido preenchida por cartério na forma do § 1°, a
assinatura eletrdnica € pessoal de cada adquirente e de cada transmitente, ndo sendo vélida a
assinatura pelo cartério em nome das partes.

§ 3° - A declarac@o e os documentos a ela anexados serdo assinados eletronicamente por
cada parte interveniente, no minimo na modalidade avangada, nos termos do Decreto Municipal
n° 72/2026.

§ 4° - E vedado o recebimento de declaracdo para lancamento do ITBI por correio
eletronico, aplicativo de mensagens ou qualquer outro meio digital diverso do Sistema Civitas,
ressalvado o disposto no art. 38 deste Decreto quanto ao modelo fisico em regime de transi¢éo.

§ 5° - A declarag@o serd instruida, entre outros documentos que a Fazenda Municipal
entenda necessdrios a especificidade da transagdo, com:

a) certiddo atualizada do imdével, expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis
competente, expedida com antecedéncia ndo superior a 30 (trinta) dias;

b) instrumento particular de transmissdo ou cessdo, quando houver;

¢) copia do CPF/CNPJ, documento de identidade e comprovante de endereco de cada
adquirente e de cada transmitente;

d) cépia do contrato social, do estatuto, com suas alteracdes posteriores, € da ata de
assembleia registrada em cartério, no caso de pessoa juridica;

e) tratando-se de imével rural: Cadastro Ambiental Rural (CAR), instituido pela Lei
Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012; Declaragio do Imposto sobre a Propriedade
Territorial Rural (DITR); e Certificado de Cadastro de Imével Rural (CCIR), regular perante o
Instituto Nacional de Colonizag@o e Reforma Agraria (INCRA);

f) tratando-se de desmembramento ou parcelamento de imdvel rural, planta e memorial
descritivo georreferenciados, com Anotagiio de Responsabilidade Técnica, e certificagdo pelo
INCRA, nos termos da Lei Federal n° 10.267, de 28 de agosto de 2001.

Art. 4° - A nfio apresentacio de qualquer documento exigido impede o protocolo
eletrénico do processo, que indicard ao declarante as pendéncias a sanar.

Paragrafo inico — Em casos excepcionais, mediante pedido fundamentado anexado a
declaragio eletronica, poderdo ser admitidos documentos substitutos ou ressalvas, cabendo ao
setor de ITBI a andlise e o parecer registrados no préprio processo eletrdnico.

Art. 5° - A omissdo de informagdes ou a prestagdo de declaracSes falsas configuram
hipétese de crime contra a ordem tributdria prevista no art. 2° da Lei Federal n° 8.137/1990,
sujeitando o infrator as sangdes penais e administrativas cabiveis, sem prejuizo da identificagdo
assegurada pelo registro de autoria, data, hora e enderego IP mantido pelo Sistema Civitas.

Art. 6° - Havendo divergéncia entre os dados constantes do CIMOB e os da certidio do
Cartério de Registro de Iméveis, esta deverd ser sanada previamente 2 protocolizagdo da
declaragio, junto ao setor competente da Prefeitura.

Paragrafo tnico — Nio sanada a divergéncia, o processo de ITBI prosseguird com base
nos dados constantes do CIMOB.

Art. 7° - O setor responsdvel pelo ITBI terd o prazo de até 48 (quarenta e oito) horas,
contado do protocolo eletrdnico da declarag@io, para analisar a documentagio apresentada e
decidir por sua aceitagio, pela solicitagdo de esclarecimentos ou pela devolugdo ao contribuinte

para complementag?o.



MUNICiPIO DE MONSENHOR PAULO — GABINETE DO PREFEITO
Rua José Américo, n° 525 — Centro — CEP: 37405-000
CNPJ: 22.541.874/0001-99
E-mail: gabinete@monsenhorpaulo.mg.gov.br
Fone: (35) 3263 — 1320 / Fax: (35) 3263 - 1322

CAPITULO III )
DA RETIFICACAO DA DECLARACAO

Art. 8° - Enquanto a declaracio estiver protocolada e a documentagfo ainda ndo tiver
sido aceita pelo setor de ITBI, a autoridade fazendaria podera retificd-la de oficio, para corregdo
de erros materiais ou de divergéncias em relagdo aos dados constantes do CIMOB.

§ 1° - A retificac@o de oficio serd registrada eletronicamente na declaragio.

§ 2° - Retificada de oficio, a declara¢ao podera ser reaberta para nova assinatura
eletronica de todas as partes, nos termos do art. 3°, § 3°.

Art. 9° - O adquirente, o transmitente ou seu representante poderd requerer,
exclusivamente por via eletronica, a retificacdo da declaracdo, instruindo o pedido com
documentagio que justifique a alterac@o pretendida.

§ 1° - Cabe a autoridade fazendaria, a vista da documentacgio, autorizar ou negar o
pedido de retificacéo.

§ 2° - Autorizada a retifica¢do, a declaragéo retorna a condicéo de edi¢do, sendo exigidas
novas assinaturas eletronicas de todas as partes.

§ 3° - Néo hd prazo fixo para o pedido de retificacdo, que pode ser formulado a qualquer
tempo antes da conclusdo do processo.

CAPITULO IV
DAS VISTORIAS IN LOCO

Art. 10° - Poderad ser realizada vistoria in loco no imével transacionado, previamente
agendada pelo fiscal responsdvel por meio dos dados de contato informados na declaracio
eletronica, incumbindo ao responsavel franquear o acesso.

Paragrafo tnico — A vistoria agendada que ndo se concretizar por auséncia do
responsavel serd reagendada apenas mais uma vez, mediante pedido eletrénico do interessado,
em data definida pelo fiscal.

_CAPITULO V )
DA AVALIACAO E DA BASE DE CALCULO

Art. 11 - A base de cdlculo do ITBI, a metodologia de avaliacdo dos iméveis e a Tabela
de Referéncia para Arbitramento do ITBI — TRA-ITBI sdo regidas pelo Decreto Municipal n°
102/2026, observadas as disposi¢des procedimentais deste Capitulo e dos Capitulos VIe VIL

Art. 12 - Nos seguintes casos especiais, a base de célculo do ITBI é:

I - na arrematag@o ou leildo judicial: o pre¢o pago constante do auto de arrematagio;

II - na adjudicacéo: o valor estabelecido pela avaliagdo judicial;

III - na transmissdo do dominio ttil: 1/3 (um tergo) do valor de mercado do imével;

IV —na transmissdo do dominio direto: 2/3 (dois tercos) do valor de mercado do imével;

V —na institui¢@o do direito real de usufruto, uso ou habitacio em favor de terceiro, bem
como na sua transferéncia ao nu-proprietario: 1/3 (um terco) do valor de mercado do imével;

VI - na transmiss@o da nua propriedade: 2/3 (dois tercos) do valor de mercado do
imovel;

VII - em qualquer outra transmiss@o ou cess@o onerosa nio especificada nos incisos
anteriores: o valor de mercado do imével.
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Art. 13 - Na apuragdo do valor dos bens ou direitos transmitidos, consideram-se as
benfeitorias e construgdes incorporadas pelo transmitente ou por terceiro estranho ao negécio.

§ 1° - As benfeitorias ou construgdes executadas as expensas do cessiondrio ou
adquirente ndo integram a base de calculo, desde que comprovadas mediante anexagdo
eletronica a declaragdo de:

a) Alvard de Licenga para Construgdo, Reforma ou Ampliagdo, expedido pelo setor
competente da Prefeitura em nome do cessiondrio ou adquirente, emitido antecipadamente ao
inicio da obra;

b) copias das notas fiscais de materiais e servigos aplicados 2 obra, emitidas contra o
cessiondrio ou adquirente, com inequivoca discriminagao do local, que somem no minimo 50%
(cinquenta por cento) do valor calculado da obra;

¢) recibos de pagamento de mio de obra com completa identificacio do contratante e
discriminag@o do local da obra.

§ 2° - A autoridade fazenddria poderd exigir outros documentos ou dispensar algum dos
elencados nas alineas 'b' e 'c' do § 1°, desde que os demais sejam idéneos, inequivocos e
suficientes.

§ 3° - A impossibilidade ou omissdo em comprovar a propriedade das benfeitorias
implica a assunc@o de que a obra foi edificada pelo transmitente, incluindo-se seu valor na base
de célculo.

Art. 14 - Néo serdo abatidas da base de célculo quaisquer dividas que onerem o imovel
transmitido.

CAPITULO VI ) )
DO FLUXO DE PROCESSAMENTO, DA INTIMACAO PREVIA E DO
ARBITRAMENTO

Art. 15 - Aceita a documentagdo da DITBI-e nos termos do art. 7° ou, havendo
retificacdo da declaracdo, aceita a nova documentag@o nos termos dos arts. 7° e 9°, § 2°, o
servidor fiscal terd o prazo de 5 (cinco) dias, contado da aceitac@o, para proceder a andlise do
valor declarado, observando o seguinte fluxo:

I - comparagio do valor declarado com o valor de referéncia da TRA-ITBI para o
segmento do imével, nos termos do Decreto 102/2026;

IT - se o valor declarado situar-se dentro da margem de +10% (dez por cento) sobre o
valor de referéncia da TRA-ITBI, nos termos do art. 19, §1°, do Decreto 102/2026: o servidor
homologara o valor declarado e efetuara o langamento com base nele, emitindo 0 DARM nos
termos do art. 23;

III - se o valor declarado situar-se abaixo do limite inferior da margem de +10%, ou se
ndo houver valor de referéncia na TRA-ITBI para o segmento: o servidor emitira, dentro do
mesmo prazo, a intimagao prévia prevista no art. 16, antes de qualquer lancamento divergente;

IV - se o valor declarado situar-se acima do limite superior da margem de +10%: o
servidor emitird, dentro do mesmo prazo, a intimac@o de confirmagio prevista no art. 16, §5°,
destinada a afastar eventual erro de digitacdo ou de preenchimento.

Paragrafo tinico - Na hipétese do inciso IV, prevalece o valor declarado como base de
cdlculo do imposto, ndo se instaurando processo de arbitramento nem se exigindo comprovagio
de compatibilidade do valor declarado com o valor de mercado.

Art. 16 - Verificada a hipétese do inciso III do art. 15, o servidor fiscal adotard, como
medida de Fiscaliza¢@o Orientadora e Preventiva nos termos do art. 484-A da L.C 1.520/2017,
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a intimagdo prévia do contribuinte via Sistema Civitas, concedendo prazo de 5 (cinco) dias para
que:

I - retifique voluntariamente o valor declarado, adequando-o ao valor de mercado; ou

IT - apresente justificativa documentada da compatibilidade do valor declarado com o
valor de mercado do imdvel especifico, podendo instruir com escritura ou instrumento
particular, fotos do imével, laudos de avaliagdo com ART/RRT, antincios de imdveis similares
ou outros elementos de convic¢ao.

§ 1° - A intimag@o prévia ndo caracteriza inicio de procedimento fiscal e ndo implica
perda da espontaneidade do sujeito passivo, nos termos do art. 484-A da LC 1.520/2017.

§ 2° - Na intimacio, o servidor NAO indicar4d o valor que considera correto — a
indicag@o prévia do valor configuraria arbitramento sem contraditério, vedado pelo art. 148 do
CTN e pelo Tema 1.113 do STJ.

§ 3° - A intimagdo prévia suspende o prazo para homologagio ou langcamento até o
término do prazo concedido ao contribuinte.

§ 4° - O prazo de 5 (cinco) dias podera ser prorrogado, antes de seu vencimento,
mediante pedido eletrénico fundamentado do contribuinte, a critério da autoridade fazendéria.

§ 5° - Verificada a hipétese do inciso IV do art. 15, o servidor fiscal intimard o
contribuinte, via Sistema Civitas, para que, no prazo de 5 (cinco) dias, confirme a exatiddo do
valor declarado.

I - A confirmacio independe de justificativa e de qualquer comprovacio documental de
compatibilidade do valor declarado com o valor de mercado.

II - Confirmado o valor declarado, ou decorrido o prazo sem manifestaco, o servidor
homologard o valor declarado e efetuard o langamento, emitindo o DARM nos termos do art.
23.

IIT - Havendo erro material de digitagdo ou de preenchimento, o contribuinte podera
retificar a declaragdo, nos termos do art. 9°, reiniciando-se o fluxo do art. 15 com o valor
retificado.

IV - Aplicam-se 4 intimagdo de confirmagio, no que couberem, os §§ 1°, 3° e 4° do art.
16.

Art. 17 - Recebida a resposta do contribuinte no prazo da intimagéo prévia de que trata
o art. 16, o servidor fiscal terd o prazo de 5 (cinco) dias para avaliar a documentagdo apresentada
-

I - se a justificativa for convincente e documentalmente sustentada: homologar4 o valor
declarado ou o valor justificado, lavrando despacho fundamentado no processo eletrdnico, e
efetuard o langcamento nos termos do art. 23;

IT - se a justificativa for insuficiente, ou se o contribuinte ndo responder no prazo:
instaurard o processo administrativo de arbitramento, mediante lavratura do Termo de Inicio de
Acéo Fiscal — TIAF ou do AITI - Auto de Infragéo e Termo de Intimac#o, nos termos dos arts.
457 e 483 da LC 1.520/2017.

Art. 18 - O processo de arbitramento instaurado nos termos do inciso II do art. 17
observard o seguinte:

I - o servidor fiscal arbitrard o valor de mercado do imével, aplicando a metodologia
técnica prevista no Decreto 102/2026, e elaborar4 relatério fundamentado, registrado na Folha
de Avaliagdo do Sistema Civitas, com especificagdo do método de avaliagio utilizado, amostras
consideradas, graus de fundamentagio e de precisio, data de referéncia da avaliacdo,
pressupostos e ressalvas, valor arbitrado final e cdlculo do ITBI devido;
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II - o relatdrio de arbitramento serd submetido a chefia imediata do servidor fiscal para
homologac@o, nos termos do art. 467, III, da LC 1.520/2017,

IIT - n3o homologado o arbitramento, a chefia imediata indicard, de forma
fundamentada, os pontos de discorddncia e devolverd o processo ao servidor fiscal para
elaboragdo de novo relatério de arbitramento, observado o disposto no inciso I;

IV - homologado o arbitramento, o Termo de Intimagdo — TI notificard o contribuinte
do inicio do procedimento;

V — o prazo para apresentacdo de defesa € de 10 (dez) dias, contados da ciéncia do TI,
nos termos do art. 484, § 2°, da LC 1.520/2017, podendo ser prorrogado mediante pedido
eletronico fundamentado antes do seu vencimento;

VI - na defesa, o contribuinte poderd apresentar: laudo técnico de engenheiro ou
arquiteto habilitado no CREA ou no CAU com ART/RRT, fotos e vistoria do imével, aniincios
de imdveis similares, escritura ou instrumento particular, e qualquer outro elemento de
convicgao;

VII - poderd ser realizada vistoria in loco, nos termos do Capitulo IV;

VIII - apresentada a defesa, o processo serd encaminhado ao servidor fiscal responsével
pelo arbitramento para que oferega contestagio, nos termos do art. 502 da LC 1.520/2017;

IX - oferecida a contestac@o, ou decorrido o prazo sem manifesta¢do, o processo serd
remetido a Procuradoria ou Assessoria Juridica do Municipio, que proferird a decisdo, nos
termos do art. 503, I, da LC 1.520/2017;

X — o arbitramento serd exigido mediante Auto de Infragio e Termo de Intimaco —
AITI, nos termos do art. 467, IV, da LC 1.520/2017;

XI - para o julgamento do arbitramento, é competente, em primeira instincia, a
Procuradoria ou Assessoria Juridica do Municipio, nos termos do art. 503, da LC 1.520/2017 .

§ 1° - O relatério de arbitramento ndo poderd conter os vicios previstos no art. 22 do
Decreto 102/2026, sob pena de nulidade, conforme o art. 493 da LC 1.520/2017.

§ 2° - O processo de arbitramento observard subsidiariamente as disposicdes dos arts.
456 2484 ¢ 500 a 519 da LC 1.520/2017.

CAPITULO VII
DO RECURSO AO CONSELHO MUNICIPAL DE CONTRIBUINTES

Art. 19 - Da decis@o do arbitramento prevista no inciso IX do art. 18, contrdria ao
contribuinte no todo ou em parte, caberd recurso voluntdrio ao Conselho Municipal de
Contribuintes — CMC, nos termos do art. 511 da LC 1.520/2017.

Art. 20 - Da decisdo do arbitramento favoravel ao contribuinte no todo ou em parte,
caberd recurso de oficio ao CMC, a ser interposto obrigatoriamente pela Procuradoria ou
Assessoria Juridica do Municipio, mediante simples despacho de encaminhamento, nos termos
dos arts. 513 e 514, I, da LC 1.520/2017.

Art. 21 - O julgamento pelo CMC observara o rito dos arts. 515 a519 da LC 1.520/2017,
produzindo acérddo publicado no Didrio Oficial do Municipio.

Paragrafo tinico — Da decisdo do CMC nio cabe recurso na esfera administrativa, nos
termos do art. 519, § 2°, da LC 1.520/2017.

Art. 22 - No julgamento do recurso de arbitramento de ITBI, o CMC poder4:
I - confirmar o valor arbitrado pela Administracio Fazendéria;

7
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II - reduzir o valor arbitrado, fixando novo valor de mercado fundamentado nos
métodos do Decreto 102/2026;

III - determinar a realizac@o de nova avaliagdo quando identificar vicio de avaliagdo
previsto no art. 22 do Decreto 102/2026, com especificacdo do vicio e das providéncias para
sua corregao;

IV - homologar o valor declarado pelo contribuinte, quando este comprovar que o valor
declarado é compativel com o valor de mercado.

CAPITULO VIII
DO LANCAMENTO, DA ARRECADACAO E DO RECOLHIMENTO

Art. 23 - Efetuado o langamento — por homologagdo do valor declarado ou por
conclusdo do processo de arbitramento —, serd emitido eletronicamente o Documento de
Arrecadag@o de Receitas Municipais — DARM, com validade de 5 (cinco) dias contados de sua
emissdo, nos termos do art. 617 da LC 1.520/2017.

§ 1° - Devidamente justificado pelo contribuinte, por via eletronica, e deferido por
despacho da autoridade fazendaria, o DARM poder4 ter prazo de validade de até 30 (trinta)
dias.

§ 2° - Emitido o DARM e ndo pago no prazo estipulado, incidirdo juros de mora, multa
moratdria, nos termos do art. 616 da LC 1.520/2017.

Art. 24 - O ITBI serd recolhido:

I - até€ a data de lavratura do instrumento que servir de base a transmissdo, a cessdo ou
a permuta, quando realizada no Municipio;

II - no prazo de 15 (quinze) dias:

a) da data de lavratura do instrumento referido no inciso I, quando realizada fora do
Municipio;

b) da data da assinatura, pelo agente financeiro, do instrumento de hipoteca, quando
financiado pelo Sistema Financeiro de Habitagdo — SFH;

¢) da arrematag@o, da adjudicagio ou da remig@o, antes da assinatura da respectiva carta,
ainda que esta néo seja extraida;

III — nas transmissdes por termo judicial, em virtude de sentenca que houver
homologado o cdlculo sem embargos, dentro de 10 (dez) dias da sentenca.

Paragrafo tinico — Oferecidos embargos na hipétese da alinea 'c' do inciso II, o imposto
serd pago dentro de 10 (dez) dias da sentenga que os houver rejeitado, nos termos do art. 46,
pardgrafo tnico, da LC 1.520/2017.

Art. 25 - Sempre que julgar necessdrio, o 6rgdo fazenddrio poderd notificar o
contribuinte, por via eletrdnica, para que preste, no prazo de 10 (dez) dias da ciéncia,

declaragbes complementares sobre a transmissao.

Art. 26 - O ITBI serd langcado em nome de qualquer das partes da operacio tributada
que solicitar o langamento ou for identificada pela autoridade administrativa como sujeito

passivo ou solidério do imposto.
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CAPITULO IX
DA IMPUGNACAO AO LANCAMENTO

Art. 27 - Dentro de 5 (cinco) dias corridos da ciéncia do langamento do ITBI, o
contribuinte poderd impugnd-lo exclusivamente por via eletrénica, mediante peti¢do
fundamentada no Sistema Civitas.

§ 1° - A impugnagdo ao lancamento tem objeto estritamente limitado as seguintes
matérias, ndo podendo, em hipédtese alguma, rediscutir o mérito da avaliagdo ja apreciado em
processo de arbitramento:

a) erro material no langamento: valor calculado incorretamente, aliquota indevida,
identificagdo errada do imével ou das partes;

b) vicio formal no processo de arbitramento: inobservéncia do rito previsto no Capitulo
VI deste Decreto, incluindo arbitramento efetuado por servidor sem cargo de Fiscal de Tributos
Municipais;

¢) questdo de nfo incidéncia ou isengdo que ndo tenha sido objeto do processo de
arbitramento;

d) duplicidade de lancamento para a mesma transmissao.

§ 2° - Nos casos em que ndo houve arbitramento — langamento por homologacdo do
valor declarado —, a impugnacdo poderd ainda versar sobre erro na avaliagdo realizada pela
Fazenda Municipal, desde que fundamentada com documentagio técnica.

§ 3° - A impugnagio que tiver como fundamento o mérito da avaliagdo j4 decidido em
processo de arbitramento ndo serd conhecida, por preclusdo 16gica, devendo a decisdo de nio
conhecimento ser fundamentada e comunicada ao contribuinte.

§ 4° - Apresentada a impugnacio, fica suspensa a exigibilidade do crédito tributario até
0 julgamento em primeira instancia.

Art. 28 - A impugnacdo serd processada no ambito do Contencioso Fiscal Municipal,
observando o rito dos arts. 500 a 519 da LC 1.520/2017:

I - decisdo de primeira instancia: Procuradoria ou Assessoria Juridica do Municipio,
nos termos do art. 503, I, da LC 1.520/2017;

II - recurso voluntdrio e de oficio: Conselho Municipal de Contribuintes — CMC, nos
termos dos arts. 511 a 514 da LC 1.520/2017;

III - acérddo do CMC: definitivo na esfera administrativa, nos termos do art. 519, § 2°,
da LC 1.520/2017.

CAPITULO X
DA ALIQUOTA

Art. 29 - O ITBI seré calculado pela multiplicagdo do valor de mercado dos bens ou
direitos transmitidos pela aliquota correspondente:

ITBI=VBD x 2%

Art. 30 - A aliquota do ITBI € de 2% (dois por cento) em todos os casos, nos termos do
art. 41 da LC 1.520/2017, com a redagdo dada pela Lei Complementar Municipal n° 1.808, de

18 de setembro de 2023.
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CAPITULO XI
DA DEVOLUCAO DO IMPOSTO PAGO

Art. 31 - A restituicdo do imposto recolhido pressupde o prévio cancelamento ou
retificacdio da declaracdo de ITBI, solicitado exclusivamente por via eletronica e instruido com
documentagio comprobatdria, nas seguintes hipdteses:

I - ndo se completar o ato ou contrato sobre o qual o imposto foi pago, inclusive por
desisténcia das partes antes da lavratura do instrumento;

IT - declaragdo de nulidade do ato ou contrato por deciséo judicial transitada em julgado;

III - reconhecimento da ndo incidéncia ou do direito 2 isen¢do;

IV - recolhimento a maior;

V - duplicidade de declaragéo para a mesma transmissio;

VI - erro na identificagido do imével ou das partes que ndo possa ser sanado mediante
retificag@o da declarag@o.

§ 1° - Cabe a autoridade fazenddria, a vista da documentagdo, autorizar ou negar o
cancelamento solicitado.

§ 2° - Somente apés o cancelamento autorizado poderd o contribuinte requerer a
restitui¢do do valor pago, instruida com o comprovante eletronico do DARM e da declaragio.

§ 3° - Néo hd restitui¢do automadtica decorrente de decisdo proferida em processo de
arbitramento ou em impugnagdo ao lancamento: deferido o recurso, o Fisco reavaliard o imével
e emitird novo DARM com o valor corrigido, sem prejuizo de o contribuinte que j4 tiver
recolhido o valor anterior requerer o cancelamento e a restitui¢do na forma deste artigo.

3 CAPITULO XII )
DA CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO DE IMOVEL PARA
TRANSFERENCIA IMOBILIARIA

Art. 32 - Fica instituida a Certiddo Negativa de Débito de Imével para Transferéncia
Imobilidria, emitida eletronicamente pelo Sistema Civitas, conforme modelo constante do
Anexo II.

§ 1° - A certiddo comprova o recolhimento, a quitacdo e o correto alocamento da receita
do ITBI referente a transmissao declarada.

§ 2° - Constardo da certiddo: os dados da transmiss?o, das partes intervenientes, a base
de cdlculo, a aliquota incidente, o valor pago e a metodologia de avaliacio utilizada.

§ 3° - A certiddo serd emitida em até 5 (cinco) dias apés a confirmacdo do recolhimento
e o correto alocamento da receita.

§ 4° - A certid@o terd validade de 30 (trinta) dias contados de sua emissao.

§ 5° - A autenticidade é verificavel por QR Code inserido na certiddo, remetendo 2
conferéncia no Sistema Civitas.

§ 6° - A certiddo somente € vilida quando assinada com certificado digital no padrao
ICP-Brasil, nos termos do art. 16, III, do Decreto Municipal n°® 72/2026, sendo vedada sua
aceita¢do pelos serventudrios sem essa assinatura.

Art. 33 - Ndo serd emitida a certiddo de que trata este Capitulo para contribuinte que
esteja com débito de outro tributo relativo ao imével transacionado.
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i CAPITULO XIII
DAS OBRIGACOES DOS NOTARIOS E OFICIAIS DE REGISTRO DE
IMOVEIS E SEUS PREPOSTOS

Art. 34 - O escrivdo, o tabelido, o oficial de notas, de registro de iméveis e de registro
de titulos e documentos, e qualquer outro serventudrio da Justica, ndo poderdo praticar atos que
importem transmissdo de bens imdveis localizados neste Municipio, ou de direitos a eles
relativos, bem como sua cessdo, sem que o interessado apresente:

I - comprovante original do pagamento do imposto, transcrito em seu inteiro teor no
instrumento respectivo;

IT - certiddo expedida pela Fazenda Piblica Municipal, reconhecendo a néo incidéncia,
a isencdo ou a imunidade do imposto; ou

IIT - a Certiddo Negativa de Débito de Imével para Transferéncia Imobilidria de que
trata o Capitulo XII, verificada sua autenticidade pelo QR Code nela inserido.

Art. 35 - Os serventudrios referidos no art. 34 ficam obrigados a facilitar 2 fiscalizacio
da Fazenda Municipal o exame, em cartério, dos livros, registros e outros documentos, € a
fornecer gratuitamente, quando solicitadas, certiddes dos atos lavrados, transcritos, averbados
ou inscritos concernentes a imdveis ou direitos a eles relativos.

CAPITULO XIV )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 36 - Aplicam-se subsidiariamente ao processamento eletrénico de que trata este
Decreto as disposi¢des do Decreto Municipal n® 72/2026, no que concerne 2 autenticagdo, a
assinatura eletronica e a fé piiblica dos documentos digitais.

Art. 37 - E vedado o recebimento de declaragdo para lancamento do ITBI, de
impugnagdo, de recurso ou de qualquer outro requerimento de que trata este Decreto por correio
eletronico, aplicativo de mensagens ou qualquer outro meio digital diverso do Sistema Civitas,
ressalvado o disposto no art. 38.

Art. 38 - A Declaragio para Langamento do ITBI no modelo fisico podera continuar a
ser utilizada até o dia 28 de fevereiro de 2027.

§ 1° - A partir de 1° de margo de 2027, a declaragiio serd admitida exclusivamente na
forma eletronica.

§ 2° - Durante o periodo de transicdo, a declaragio apresentada no modelo fisico serd
digitalizada e processada internamente pelo setor de ITBI, sem prejuizo dos prazos e exigéncias
deste Decreto.

Art. 39 - E vedado o desmembramento, parcelamento ou divisdo de imével rural quando
dele resultarem glebas com 4rea inferior 4 Fragdo Minima de Parcelamento — FMP fixada para
0 Municipio pelo INCRA, ressalvadas as hip6teses previstas na legislacéo federal.

Art. 40 - Fica revogado o Decreto Municipal n° 74, de 20 de julho de 2026, e suas
alteragdes posteriores.

Paragrafo iinico — As declaragdes de ITBI protocoladas até a data de 18 de outubro de
2026 continuardo a ser processadas, até sua conclusio, nos termos do Decreto Municipal n° 74,

de 20 de julho de 2026. 7/
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Art. 41 - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo produzindo efeitos a
partir de 19 de outubro de 2026.

Monsenhor Paulo, 30 de setembro de 2026.

F/e\_.a L———" ‘
FLAVIANO AMERICO RIBEIRO
Prefeito Municipal
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i ANEXO I
DECLARACAO PARA LANCAMENTO DO ITBI (DITBI-¢)

Modelo eletronico gerado pelo sistema de domicilio tributério eletrénico do Municipio,
com numerag@o sequencial propria (DITBI-AAAA-NNNNNN), assinatura eletronica de cada
parte interveniente e cédigo de verificacdo (QR Code), contendo, no minimo, as se¢des
seguintes, que constam do documento apenas quando aplicdveis a natureza do imével ou da
transacdo declarada:

1. Dados do imével: tipo (urbano/rural), matricula, indice cadastral/NIRF, lote/quadra,
percentual adquirido, BCI, 4rea do terreno, drea construida, endereco completo, bairro,
cidade/UF, CEP.

2. Dados da transmissdo: natureza da transmissdo (compra e venda, compra e venda pelo
SFH, permuta, cessdo de direitos ou outra), valor declarado da transac¢@o e valor por extenso,
informagao sobre contrato firmado previamente (tipo e data), e, quando financiada pelo Sistema
Financeiro de Habitagdo, os valores financiado, de FGTS, de subsidio e de recurso préprio.

3. Dados de cada transmitente e de cada adquirente: nome/razio social, CPF/CNPJ,
cédula de identidade, endereco completo, telefone, e-mail e, quando pessoa juridica, dados do
representante legal; e, quando assinado por procurador, identificagdo deste e da procuragio
eletronica correspondente.

4. Termo de responsabilidade, nos termos do art. 4° e 5° deste Decreto, com a
identificagdo da assinatura eletronica de cada parte (método utilizado, data, hora e endereco IP).

5. Identificagdo do protocolo, data de transmissdo e cédigo de verificagdo de
autenticidade (QR Code), remetendo a conferéncia junto ao sistema.



Prefeitura Municipal de Monsenhor Paulo

cretaria Municipal de Fazenda

DECLARAGAO PARA LANGAMENTO DO ITBI

DADOS DO IMOVEL
TIPO
Urbano
LOTE/QUADRA

AREA DO TERRENO
BAIRRO

DADOS DA TRANSMISSAO
NATUREZA
Compra e venda
VALOR DECLARADO
R$ 0,00

TRANSMITENTES E ADQUIRENTES

ADQUIRENTE — 100%
NOME
[NOME DO ADQUIRENTE]
CEDULA DE IDENTIDADE

E-MAIL

CIDADE/UF

TRANSMITENTE — 100%
NOME
[NOME DO TRANSMITENTE]
CEDULA DE IDENTIDADE
E-MAIL
CIDADE/UF

TERMO DE RESPONSABILIDADE

MATRICULA
;RCENTUAL ADQUIRIDO
:R:EA CONSTRUIDA
.C—IDADE/UF

Monsenhor Paulo/MG

INDICE CADASTRAL/NIRF

CONTRATC FIRMADO PREVIAMENTE?
Nao

CPFICNPJ

TELEFONE

ENDERECO

CEP

CPF/CNPJ

TELEFONE

ENDERECO

CEP

Declaro sob as penas da lei serem verdadeiras as informagdes e os documentos apresentados nesta declaragédo. A omisséo de informagdes ou a
prestacéo de declaragdes falsas configura hipétese de crime contra a ordem tributéria (Art. 2° da Lei n® 8.137/1990), sujeitando o infrator as
sangdes penais e administrativas cabiveis. Cada parte confirmou esta declaragao eletronicamente, mediante login e senha préprios, com registro

individual de data/hora e enderego IP.

ASSINADO ELETRONICAMENTE POR

Monsenhor Paulo, dia de més de ano.

Verifique a autenticidade deste documento em:
https://dte.monsenhorpaulo.mg.gov.br/verificar.htmI?num=DITBI-MODELO-000000&h=26994985

Identificador: DITBI-MODELO-000000 / 26994985

Hash: 26994985e2abaé5d3c3cidddadelrd7?8ef240ec2be

10ab0B0s2af53bces50810c

Pagina 1 de 1
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ANEXO II
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO DE IMOVEL PARA TRANSFERENCIA
IMOBILIARIA

Modelo eletronico gerado pelo sistema de domicilio tributério eletrdnico do Municipio,
com numeragédo sequencial propria (CND-IMOV-AAAA-NNNNNN) e c6digo de verificagdo
(QR Code), contendo, no minimo, as segdes seguintes, que constam do documento apenas
quando aplicdveis a natureza do imével ou da transacdo declarada:

1. Certificacdo de que o imével identificado estd quite em relacdo ao ITBI referente 2
Declaragao de ITBI Eletronica indicada, nos termos dos arts. 32 a 49 da Lei Complementar
Municipal n° 1.520/2017.

2. Dados de cada transmitente e de cada adquirente: nome/razio social, CPF/CNP]J,
cédula de identidade, percentual de participaco, telefone, e-mail, enderego completo e, quando
pessoa juridica, dados do representante legal.

3. Dados do imével: natureza da transmissio, endereco completo, niimero, matricula,
bairro, cidade, CEP, lote/quadra, indice cadastral/NIRF e BCI.

4. Demonstrativo financeiro do célculo: valor da transacdio ou e valor arbitrado;
hipéteses de imunidade, de integralizagdo de capital ou de base de cilculo fracionada, quando
aplicaveis; dados do financiamento pelo SFH, quando houver; aliquota aplicada, valor do ITBI,
numero da guia e data de confirmag@o do pagamento.

5. Adverténcia quanto a validade do documento somente mediante autenticacio
eletronica (QR Code), sua finalidade de pré-requisito para a lavratura de escritura no Cartério
de Registro de Iméveis competente, € a ressalva do direito da Fazenda Publica Municipal de
cobrar e inscrever em divida ativa débitos que vierem a ser apurados.

6. Prazo de validade de 30 (trinta) dias, contados da emissdo.

7. A certiddo negativa de débito de imGvel para transferéncia imobilidria conterd
assinatura eletronica qualificada (ICP-Brasil) da autoridade fiscal que a emitir.



Prefeitura Municipal de Monsenhor Paulo

Secretaria Municipal de Fazenda

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO DE IMOVEL

Certificamos, para os devidos fins de direito, que o imdvel abaixo identificado estd quite em relagdo ao Imposto sobre a
Transmissdo "Inter Vivos", referente a Declaragdo de ITBI Eletrénica n® DITBI-MODELO-000000, conforme estabelecem os
artigos 32 a 49 da Lei Complementar Municipal n°® 1.520 de 29 de setembro de 2017.

TRANSMITENTES
NOME CPF/CNPJ
[NOME DO TRANSMITENTE] —
RG/CEDULA DE IDENTIDADE PERCENTUAL
TELEFONE E-MAIL
ENDEREGO BAIRRO
CIDADE/CEP

ADQUIRENTES
NOME CPF/CNPJ
[NOME DO ADQUIRENTE] —_
RG/CEDULA DE IDENTIDADE PERCENTUAL
TELEFONE E-MAIL
ENDEREGO BAIRRO

CIDADE/CEP

IMOVEL
NATUREZA DA TRANSMISSAO
Compra e venda

ENDERECO NUMERO
MATRICULA BAIRRO

CIDADE CEP

Monsenhor Paulo i

LOTE/QUADRA INDICE CADASTRALNIRF

BCI

DEMONSTRATIVO FINANCEIRO DO CALCULO
VALOR TOTAL ARBITRADO ALIQUOTA

VALOR DO ITBI N° DA GUIA DO ITBI

PAGAMENTQ CONFIRMADO EM

VALIDADE DO DOCUMENTO

Esta certiddo somente teréd validade quando acompanhada de autenticagdo eletrénica, cuja autenticidade podera ser confirmada mediante leitura
do QR Code constante em seu rodapé. Constitui documento indispensavel a lavratura de escritura publica, quando exigivel, ou ao registro do titulo
translativo ou constitutivo de direitos reais perante o Cartorio de Registro de Iméveis competente, conforme o caso. Recomenda-se ao Tabelido e ao
Oficial de Registro de Imdveis a verificagdo da autenticidade desta certiddo previamente & pratica do respectivo ato notarial ou registral. Fica
ressalvado o direito da Fazenda Publica Municipal de constituir, cobrar e inscrever em divida ativa quaisquer créditos tributarios ou nao tributarios
de responsabilidade do sujeito passivo que venham a ser posteriormente apurados.

Emissao: dd/mm/aaaa hh:mm Validade: dd/mm/aaaa

ASSINADO ELETRONICAMENTE POR
NOME CARGO

MATRICULA DATA/HORA
- dd/mm/aaaa hh:mm

Verifique a autenticidade deste documento em:

https://dte.monsenhorpaulo.mg.gov.br/verificar.html?num=CND-IMOV-MODELO-000000&h=6370C5C2
Identificador: CND-IMOV-MODELO-000000 / 6370C5C2

Hash: 6270c5c25ebSe7dd775e7af9e9122fa992c03bo75accefe3e907bddce8c6bf6s
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